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E 1 N° 3484, DE 65 DE MAIO DE 2016.

AUTOR: PREFEITA MUNICIPAL, MARIA DA CONCEICAO CALDAS RABHA

A CAMARA MUNICIPAL DE ANGRA DOS
REIS APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A ALIENAR OS IMOVEIS
SITUADOS NOS CONDOMINIOS
-ARQUITETO LEONARDO CORREA DA
SILVA FILHO I E II, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art, 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a-alienar, por meio de Escritura
Particular de Doacdo, dispensada a licitagdo, os imoéveis de propriedade:do Munieipio de Angra
dos Reis, localizado nos Condominios Arquiteto Leonardo Corréa da Silva Filho I e II,
construidos. para fins de assentamento popular, inscritos no Registros Geral de Imoveis do
Cartdrio do 1° Oficio desta Comarca sob a matricula n® 4433 ¢ 6241.

Art, 2° Os-imdveis-que trata 0 artigo anterior fazem parte de um conjunto
habitacional constituido-de 33 apartamentos dividido em dois. condominios, conforme os
anexos I e II desta Lei. .

- Certiddo de Registro de Imoveis;
I[I- Laudo de Avaliagdo Imobilidria.

Art. 3° As familias donatarias serdio aquelas que foram selecionadas pelo
Executivo Municipal, entre as ja cadastradas, para o seu assentamento no conjunto habitacional
citado no art. 1° desta.Lei.

Paragrafo tunico. Serdo consideradas come titulares-dos iméveis objetos da
presente Lei, as familias sucessoras.daquelas assentadas pela Municipalidade.

—Art.-5° Cabera a Procuradoria Geral do-Municipio, a lavratura das escrituras
mencionadas no“art. 1°, gratuitamente,Jassim-como 0 seu envio ao. Cartoério de-Registro de
Iméveis-para a devida-averbagéo.

Paragrafo tunico. Caberd as familias beneficiarias, arcar com os encargos
referentes ao registro e ao recolhimento do Imposto sobre Transmisséo através de Doaglo —
ITD, salvo nos casos de gratuidade previstos no art. 12 da Lei n® 11.481 de 31 de maio de 2007
e do art. 3° inciso X, da Lei Estadual n° 1427 de 13 de fevereiro de 1986, com redacdo
modificada pela Lei 5440 de 05 de maio de 2009. -

- Art. 6° Os atos de alienagdo tratados por esta Lei terdo carater de
irrevogabilidade e irretratabilidade.
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LE 1T N° 3484, DE 05 DE MAIO DE 2016.

Art. 7° O Poder Executivo Municipal regulamentard, no que couber, o disposto
nesta Lei.

Art. 8° Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANGRA DOS REIS, 05 DE MAIO DE 2016.

MARIA DA CONCEICAO CALDAS RABHA

Prefeita
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" “CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE ANGRA DOS REIS

Rua Corone! Carvalho n 539, Loja 1 - Centro - Angra dos Reis/RJ - CEP.: 23900-310

Claudia Tabet Miguel CORCIO™,

‘ Responsavel pelo Expediente {—\ y
Michelle Marques Ferreira Wi o) SRES

Substituta ;

Titulo : Requerimento (31/03/2014), CONSTRUCAQO, referente a Averbacao

CERTIFI C O que sobre o presente titulo prenbtado sob protocolo 16939 em’ 01/04/2014, foi
registrado/averbado com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 4433 - JACUECANGA.
Selo de Fiscalizagio Eletranico N° EAKO 66620 YRl - AV.2 - Consfrugao
Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EAKO 66621 BXA - R.3 - Instituigao de Condominio
Selo de Fiscalizacgo Eletrénico N© EAKO 66622 CFY - Certid&o
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https:/Avww3 tjrj.js.br/sitepublico

Tipo do Ato Qtde.| Emol. G‘I_';;io FETJ |FUNDPERJ FUNPER;J FUNARPEN|Mdtua [ Acoterj| Total
- Averbagao 1 0,00y 0,00{ 0,00| . 0,00 0,00 0,001 0,00] 0,00 0,00
Certidao de Prenotagado ! 1 0,00 000| 0,00 0,00 0,00 0,001 0,00 0.00 0,00
Certidéo RGI 1 0,00/ 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00] 0,00 0,00
Registro em Geral 1 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,000 0,00 0,00
—wmme TOtA] 2meme 0,00y 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valor da tabela de Emolumentos : 0,00
Consulta B.l.B. (RECEITA DE TERCEIROS) : 0,00
Valor Total : 0,00

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A
comprovagio de onus reais ou gravames é feita através de certiddo especifica.

RECIBO N° 013872

Recebemos a quantia de R$ 0,00 () pelos atos acima discriminados, de PMAR, cujo titulo ficou
disponivel para entregga partic de: .
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OFicio

de JusTtica de Angra dos REeis

Registro de Imoveis

REGISTRO GERAL :ﬂ\
= §5 st
MATRICULA _ FICHA' : PRENOTACAO Y
) ° ° _‘__.\"‘.'\)\
N 4433 ] 01 N, 11262 %

CNPJ: 30.320.279/0001.51 - Tels./Fax.: (24) 3367-1817 | 3367-1150 / 3267-1700
i E-mail: c2oficio@zaz.com.br

IMOVEL. AREA (V). sitiada em Jacuecanga, 3° Distrito deste Mumicipio, do
Loteamento Vila Residencial Verolme, destinada ao Municipio de Angra dos Reis, a
qual possui as seguintes medidas e confrontagbes: Medindo 54,83 metros de frente
confrontando com 2 Rua Doce Angra, 8,46 metros pelo lado esquerdo, confrontando
com a Praga Doce Vale, 62,33 metros de fundos, em linha quebrada com dois
segmentos, sendo um com 42,70 metros confrontando com os fundos dos lotes 1 ¢ 2 da
quadra “G” e outro com 19,63 metros confrontando com o lote 1da Rua 15 e 20,16
metros pelo lado direito, confrontando com a Av. Winston Maruca, com uma area total
m? PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS- TITULO
dquirido através do registro feito no R.0l, da matricula 3388, em
deste Ofieio de Justica. Angra dos Reis, 03 de Junho de 2004. Eu,
L ichelle Marques Ferreira, escrevente substituta, no
titular, subscrevo e assino.

screvente Substituta

AV.01/4433.(Prot.11262 de 11/05/2004). ABERTURA DE MATRICULA. A presente
matricula foi aberta a requerimento. do-Municipio de Angra dos Reis, conforme Oficio
n° 29/2004/GPLPG, expedido:-pela Prgcur ral dos Municipio em 28.04.2004,
assinado pelo procurador geral Dr® Fraigis ucas de Almeida Neto. Angra dos

escrevente substitutd, no impedjmenw/{)cz;§'%{éi ‘do tlar, Subscrevo e assino.
YA Mi ? 02 figais o 0056 REs

wojs- TTeirs
crevente Sobstituts

AV.2/4433. (Prot. n° 16939 de 01/04/2014) CONSTRUGAO. Nos termos do Oficio. n°
019/2014/PGM.GP!, expedido pela Geréncia do Patriménio Imobiliario - PGM.GPI -
Procuradoria Geral deste Municipio, assinado pelo Procurador Geral do Municipio Fabricio Villa
Flor de Carvalho em 31/03/2014, é feita a presente para fazer constar que na area, objeto da
matricula supra, foram edificadas 21 unidades residenciais multifamiliares, edificadas na
Rua DoceAngra_s/n®.corresporidentes aos Blocos A e B, que assim se descrevem:
Bloco A - Apt®. 101.com 50,15m? de drea construida; Apt°. 102 ao 104:201 ao 204; e 301
a0 304, com 50.12m? de drea construida cada um.- Bloco B - Apt® 101 ao 103: 201 ao 203
e 301 20-303, com 51.86m? de drea construida cada um, situados na Rua DoceAngra
s/n°. inscritos na PMAR sob os n°s 03.02.025.0153.001 ao 03.02.025.0153.021, conforme
se verifica da Certiddes de Cadastros n°s 000002632 a 000002653, expedidas pela PMAR em
10/10/2013, do Alvara de Habite-se n° 655-A/2007, expedido pela PMAR em 28/11/2007 -
Deixa de ser apresentada a_CND da Receita Federalde acordo com o Provimento
41/2013 de 10/06/2013.- Custas/Emolument

7%:/Isem‘o d%custas e _emolumentos.- Angra
% , Michelle Marques Ferreira,

dos Reis, 01 de Setembro de 2014.- Eu, _{
substituta, subscrevo e assino. (Selo EAKWZD YRI)

Z‘OFQCIO&‘ W\;ADEANGMW&RES
Michefl Marques Ferrewd
. UBST TUTA
e ¥ MATR. 47322

Continua no verso...




I

N
N
h‘}.

O

W v | STH
:'\‘maf%f\“‘é

;b‘:é:’ GABINETE DO PREFEITO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

'MUNICIiPIO DE ANGRA DOS REIS

N

s+seUDT] PWIXOxd 2U BRUTIUCD
e [enfi 9 |eap] oedey BNS | BPINISUOD [N E3IE 9P ,WEG'GE OP [BI0} Wn Zeldd’ (Lwez'L)
ogdenoip  op eaie  (LWEG'Q) BYUIZoo'(LWELT) ousyueq  wn'(LwoL'g o7, Wiz'e)
sopenb s!op‘('zwyo'a) gjes ewn Jod ojsodwed @ ‘epsenbse Jousisod aped ens we ojuswired
0112015} OU OPEZIEO0T '€0E .LdV ~%619.'y & [enbi 9 [eapr oedey ens : BPINASUOD [§N
Bale 9p LWEE'6E OP [EI0} W Zepad (LWET']) 0B3ENILO Sp e (JUES'Q) BYUROO(WEL'T)
ollayueq an'('ZLugL‘g e'zwvz'e) sopenb slop‘('zwvo‘a) ges ewn Jod ojsodwoo
o ‘epianbsa Jousjue sped-ens WS ojuswined 01j90is) OU OPEZIeI0T ‘ZOE oLdV -'%6L9LY
e jenbi o jeap! oedel BNS | BRINISUOD [N B3IE °p zwge‘es 2P |BIC) wn Zeuad” ('ZUJSZ' 1)
ogdepnonio 8P BAUR ‘(LWEG'Q) BUUZOI(LWELZ) -Oidyueq  wn'(pWgL'g o, WibZ'6)
sopenb siop'(,WyQ'ZL) BlES ewn 1od ojsodwod 3 ‘Bjiaup Jousiue sped ens we ouswined
CI190IS} OU OPEZIBI0T “LOE .1dV -~%6L9.% e [enbl @ [eap! ogdey ens : epnisucd [4n
Bale 9p LWEE'6E SP [EJ0} Win ZEeusSd' (e 1) ogdejnasio ap eare '(LWES'Y) BYUZOD'(',WEL'T)
ofayueq  wn'(,Wwol’g 97 WY 6) souenb  siop‘(,wyQ'gl) ElEes Bun Jjod oysodwod
a eyaup Jouasod sued ens ws ojswired opunbes ou OPezIed0T 0T oLdV -“%BL9.'Y
e |enBi 9 [espl OB3EY BNS | BPINASUOD |IN BSJE 3p LWEE'6E SP B0} Wn Zelsd’ ('zwgz' 1)
ogdenoid  ep eale  ‘(LWes'o) BYUIZOO'(WELT)  Odldyueq wn'(';Wwol's o', WHZ'6)
souenb s;op‘(-zwvo'zm gjes ewn Jod 0}soduwiod 3 ‘epianbsa jousjsod aped ens was ouswined
opunBos Ou OpEZ|EA0T "£0Z »Ld¥ ~%6L9.'v © [enbl o |espl ogdey ens . epinisuoo |An
BaJR 9p JUEE'6E SP [BI0} Wn ZeuSd” (LweT')) oedenollo sp ealg (Weg'9) BUU!ZOO‘('ZLUSL‘Z)
olisyueq  wn'(WoL’g o7 ,Wpg'e) souenb siop'(,wy0'z)) ees eun Jod ojsoduwiod
o ‘epienbsa Jousiue sped ens we ouewired opunbas ou OpeziedoT "Z20Z .LldV¥ -%B6L9L'Y
e [enbl o [eSpt OBSRy BNS | BPINISUOD [B) B3I 8P LWEE'6E SP |BI0H WN ZBHSd (wez't)
oBdEinoio  Sp  Bale (LWEG'g) BYUZod(LWE/T) oisyueq  wn(pwgl' A
sopenb-siop'(Wy0'ZL) ees eun Jod ojs0dwod @ ‘eyaup Jousjue sped ens we ojuswined
opunBes ou OpEzIBO0T."LOZ .ldV -%6L9LY B [enbl 9 |espl oedel ensS ! epinjsuod |in
BalB 9P JWEE'EE OP [BI0} Wn Zepeg' (LWET 1) ogdenalio ap eale ‘(,WES'9) BYUROD'(,WELT)
ossyueq  wn'(,W9L'g e‘zwvz‘a) souenb siop '('ZUJVO'ZL) ges ewn Jod ojsodwod
9 ‘eyouip Jousisod sued ens we ojuswined olwlid ou opeziesoT v0lL oldV ~ %6194
e [enb1 @ |eopl oedel BNS | EPINASUCD (AN BAIE 3P LUEB'6E OP [EI0} Wn zepod ('ZUJSZ‘ 1)
ogdepnonn  ep eake  (LWES'9) (BYUEZOX(LWELT)  ONIBYUEq wn'(,wgL'g 9 WrZ'e)

* sopenb sgop'(‘zwvo‘zx,) eles ewn Jod ojsodwod g ‘epienbsa Jous)sod sped ens we ojuswined

osewud ou opezieooT] €0} ldV ~%6L9LY € [enbi o [eap! oedel ens @ epNASU0D NN
eale 9p ,WEEBE SP [B10) Wn ZBSd (LWez’ 1) oedenolio ap ealg ‘('ZLUSQ'Q) B'—IU!ZOO'('ZLUQL‘Z)
oilayueq wn'('zwgy‘g e‘zwvz‘e) sopenb sgop‘('zwvo‘zg,) ejes ewn Jod ojsodwod @ ‘eprenbse
Jouse eped ens we ouswiaed oslswiud ou opezieooT 'Z0k oldV-%BL9LY B |enbi
o |eap! ogdey ens ! BPINUISUOD (AN BAIE Sp LUEE'BE SP [BI0} LN ZEUS’ ('zwgz' 1) oedenailo
op ealg ‘(LWES'Y) BYURZOD'(JUIELT) 0JieyUe] Wn'(,WgL'g & ,Wyz'6) souenb SIOP'("AUp0'TL)
gjes ewn Jod 61sodwlod 9 ‘ejjallp Jolsiue aped ens wa ouswired oslewud ou OpezieooT L0k
+LdV - V 00019 :SEPRUILILOSIP UWiSSE 3 SepezienplAlpul sepesownu 1as e wessed sepepiun
sy - ¢ ‘onsiBar suesasd op sejuswajdwos 2 sjuelfsul sied opusze) edy [enb © ‘0ARLOSSD
[eLOWALW Op SSjuejsucD s205801i09dsa Se Wod OpIoJe 3P SEpINNSu0o WEelo} Sepepun se
anp-¢ -TOH 1id YATIS VG- V34400 OG9VNOT T OLILINOYY OINIWOGNQOD 3p swou
0 BISGa03I [enb 0 ‘OUILIOPUOCD WS S3pEpIUN SEpUSjel Se 1njIsul ‘GoB L 9P OIqUIBAON @P 62
op ‘$98¥ M [BISpad 197 3 G961 °P o3E)\ SP 80 OP'GLY'SS U 019109(Q ‘P96 Sp oiquiezeQ Sp
9l OP 'L6G¥ U 197 BP o8 3 L'SHY SO W03 Oplade op & eIMuUose sjuasald ead ‘WaA ‘[SABPUSA
o BLOUQINE SPEPIUN BUIN BN}ISU0O SEjop Buwn Epeo enb op Wie ‘[BIUILIOPUOD OBSEURSSP
‘sgpepn Sepugjel se Jep opusasenb ‘opefioino auaweosoidioas @ swebionQ 98 BNy -
Z -BUWIOB Z( AV B (OS SEPEQISAE 9s5-WEeJuooud se03nisuoo seno ‘salejjiwelinw sieuspisal
sepEpN |7 BWIoe [SAQUI  OUNOduIpS ‘OpEJRJUSR] BUIIDE ouelsudold 0 ‘y107/90/LC

we |d9'WOd/iPL0Z/SP0 M OREO oed opessjal ‘FLOZ/SO/LE We oyened 3p 04 EllIA
orolged oldiounjy op |88 Jopeindoid ojed opeujsse ‘oldiolunpy S}SS8p [BISD BLOPEIN20Id

7 S1dOINDd - oleljiqow) oluQuUiliEd OP eiougiag) gjad opipadxe 1dO'NOd/FL02/610 M OO
" ip souus) SON "OININOANOD 30 OVAINLILSNI (710Z/70/L0 P 6E69L oM 101d) "€EPVIE™




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS

[LV.N°
GABINETE DO PREFEITO

W
L\)
&

FL.N°

)

N

v

Oficio Registro de Iméveis

de Justica de Angra dos Rels-

REGISTRO GERAL

44 3R§u Coronel Carvalho, 539 Lj. 1 , Centro , 2EP 23.900-310 = Angra dos Reis [ RJ
CNPJ 30.320.279/0001-51 = Tels | Fax: (24) 3367-1817 /3367-1150

e-mail: 2oficio.angra@globe.com

4,7619%.- APT® 304. Localizado no terceiro pavimenfo em sua parte posterior direita; €
composto por uma sala (12,04mZ2.),dois quartos (9,24m2e 8,16m2)um barheiro

(2,73m?.),cozinha (6,53m2.), area de circulagao (1 23m2) Perfaz um total de 39,93m” de drea
atil construida © sua fragao ideal € igual a 4,7618%.- BLOCO B.APT® 101. Localizado no

primeiro pavimento em sua parte anterior esquerda; & composto por uma sala (12.O4m2.),dois
quartos (9.24m2.e 8,16m2.),um banheiro (2,73m2.),cozinha (6,53m2.), area de circulagao
(1,23m?) Perfaz um total de 39,93m? de érea (il construida ; sua fragao ideal & igual a
4.7619%.- APT® 102. Localizado no primeiro pavimento em sua parte anterior direita; &
composto por  uma sala (12,04m?.),dois  quartos (9,24m?e  8,16m%)um banheiro
(2,73m2.),coz'nha (6,53m2.), area de circulagdo (1 ,23m2.) Perfaz um total de 139,93m2 de area
atil construida ; sua fragdo ideal & igual a 47619%.- APT°® 103. Localizado no primeiro
pavimento em sua parte posterior direita; & composto por uma sala (12,04m2.).dois quartos
(9,24m2.e 8,46m<.),um = banheiro (2,73m2.),cozinha (6,53m2.), drea de circulagao

(1,23m2.) .Perfaz um total de 39,93m? de drea Ufil construida ; sua fracao ideal & igual a
47619%.- APT® 201. Localizado Qg;-:s’ég'dhd_ pavimento em sua parte anterior esquerda; €
composto por uma sala __z,.:_(~.1'-2,04m2.),dgm'§_ quartos (9,24m‘2_.._¢1__‘__ _§,‘_l€,_m2.),um banheiro
(2,73m?.),cozinha (8,53nT.); area de circulagao (23 Péifaz um total de'39,93m? de area
atil construida ; swa«fragao ideal é igual a 4,7619%.- APT> 202. Localizado no segundo
pavimento em sua parte anterior direita; & composto por uma sala (12,04m2.),dois quartos
(6,24m2e 8,16m?),um . banheiro (2.73m?),cozinha  (6,53m?), area de circulacao
(1 23m?.) .Perfaz um total de 39,93m? de area Uil construida ; sua fragao ideal & igual a
47619%.- APT® 203. Localizado no segundo pavimento em sua parte posterior direita; €
composto por uma sala (12,04m2.),dois quartos (9,24m2.e 8,16m2.),um banheiro
(2.73m2.) cozinha (6,53m?.), rea de circulagio (1 23m2) Perfaz um total de 39,93m” de area
itil construida : sua fragdo ideal € igual a 4,7619%.- APT® 301. Localizado no terceiro
pavimento em sua parte anterior esquerda; € composto por uma sala (12,04m2.),dois quartos
(9.24m?e 8,16m?),um’ banheiro (2.73m2.),cozinha (6,53m2.), ~4rea de . circulago
(1,23m2) .Perfaz um total de 39,93m? de area -dtil construida ; sua fragdo ideal € igual a
4.7619%.- APT® 302. Localizado _no terceiro pavimento em sua parte anterior direita; &

composto  por uma sala (12,04m2.),dois quartos (9,24m2.e 8,16m2.),um banheiro

(2,73m2.),cozinha (6,53m2.), area de circulagzo (1 ,23m2.) Perfaz um fotal de 39.93m2 de area

il corstruida ; sua fracgo ideal € igual a 47619%.- APT® 303. Localizado no terceiro
pavimento em sua parte posterior direita; & composto por uma sala (12,O4m2.),dois quartos
(9,24m2.e 8,16m2.),um banheiro (2,73m2.),cozinha (6,53m2.), area de- circulaga@o
(123m2) Perfaz um total de 39,93m? de 4rea (il construida; sua fraggo ideal & igual a
47619%. - AREAS DE USO COMUM: AREA LIVRE DO TERRENO. E toda area do terreno
nao ocupada pela projecao da construgao possui area de 909,42 m2.- AREA CONSTRUIDA.
Ern ambos os blocos, o pavimento térreo, apresenta os seguintes espacos: hall de acesso
interno (6,69 m2), hall de acesso externo(4,47m?), escada (4,64m?) depésito de lixo (1,75 m?).
Em ambos os blocos,0s pavimentos tipo, 2° e 3° pavimentos apresentam os seguintes
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ESTADO DO RIO DE JANE
: IRO
MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS

GABINETE DO PREFEITO _ {LV_NO 3\?/_}

| GARTORIO.DO 2° OFICIO DE JUSTIGA DE ANGRA DQSREIS
' {

Rua Coronel Carvalho n 539, Loja 1 - Centro - Angra dos Reis/RJ - CEP.. 23900‘;3111/0
Claudia Tabet Miguel A

" 1
Responsavel pelo Expediente ‘g‘g’ffﬁ‘ldps
1 Michelle Marques Ferreira Hichelf Sz SEPMs g
j." Substituta Suss erverg
Titulo : Requerimento (1 5/04/2014), AVERBACAO DAS UNIDADES , BLOCOC-CO

UNIDADES, referente a Averbacao

em 15/04/2014, foi

CERTIFI Cc O que sobre © présente titulo pren(_)tado sob protocolo 16959
registradolaverbado com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERI - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 6241 - Rua Doceangra, sh. MAR LA, JACUECANGA, Lt. WA,
Selo de Fiscalizagao Eletranico N© EAKO 66623 YDB - AV.1 - Construg@o
Selo de Fiscalizag@o Eletrdnico N° EAKO 66624 pwWYy - R.2- Instituicdo de Condom'mid :
Selo de Fiscalizag@o Eletranico N° EAKO 66625 ooy - Certidao

Consuite a validade dots’) selo(s) em: hitps /w3 .tjrj.js.br/sitepubli co

: T ]  ——
Tipo do Ato —Q:J Emol. e‘?ﬁ{‘u rET) | FUNDPER |FUNPERY FUNARPEN | Mitua | Acoter] Total
Averbagao 1 m 0,00 :ETE_ 0,00 0,00 0,00f 0,00 0,00 0,00
Certidao de Prenotagao ! 0,00] 000 0,00 ’—f 0,00 L_f0.00 0,00{ 000 0,00 0,00
idao RGI 1 0,00{ 000 0,001 . 0,00 0,00 0,00 0.0FJ 0,00}
al lncorporac;éo[Loteamento E 0,001 000 wo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e Total —— 0,00 0.0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valor da tabeia de Emolumentos : 0,00
Consulta B.L.B. (RECEITA DE TERCEIROS) 0,00
valor Total 0,00

A presente certidio integra © documento nela identificado, substituindo © carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A
comprovagao de onus reais ou gravames & feita através de certidao especifica-

RECIBO N° 013873

Recebemos a quantia de R$ 0,00 () pelos atos acima discriminados, de PROCURADORIA GERAL, cujo
titulo ficou disponivel para entrega a partir de:. 9

Angra dos Reis, 01 de Setembro de 2014.
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ESTADO’ DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS (Lvae 22/” )

GABINETE DO PREFEITO

[FL.N° py~ J

o
Oficio Registro de Iméveis

de justiga de Angra dos Rels

REGISTRO GERAL

R %c Coronel Carvalho, 539 Lj. 1, Centro , &er 23.900=-310 = Angra dos Reis / RJ

CNPJ 30.320.279/0001-51 — Tels / Fax: (24) 3367-1817 /3367-1150
" e-mail: 2oficio.angra@globo.com

IMOVEL. Imével desginado por M.A.R Ill-A, oriundo do desmembramento do imével
denominado MAR IlI, oriundo do Loteamento da Area 4 - (Alodial), do Loteamento Vila
Residencial Verolme, situado em Jacuecanga - 3° distrito deste municipio, o qual possui
as seguintes medidas e confrontagdes: Medindo 38,36 metros de frente para a
Rua Doceangra; fundos, confrontando com os lotes 13 e 14 da Quadra G, em segmentos
consecutivos e semelhantes de 21,35 metros e com o lote n® 02 dg Quadra F com 01,45
metros: 08,46 metros pelo lado direito, confrontando com a Praga Docevale; e 28,94 metros
pelo lado esquerdo, confrontando com o lote MAR [I-B; formando uma area total de 787,59m?-
PROPRIETARIO. MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS.- TITULO AQUISITIVO. Adguirido
nos termos do Projeto de Loteamento aprovade pela PMAR em 04/10/1995, através do
Protocolo 11315/93, devidamente registrado sob o R.02, da matricula 3388, em 28/4/1999
e desmembramento devidamente averbado sob a Av.02, da Matricula 6143, em

asfe) Oficio de Justiga.- Angra dos Reis, 01 de Setembro de 2014.- Eu,
Michelle Margues Ferreira, substituta, subscrevo e assino.

; 3 T?}T TUTA ‘-.—'.’"'5 S - _

AVATe241. [Brot™H 16959 de 16704/20145~CONSTRUGAO. Nos termos do Oficio n®
023/2014/PGM.GP|, expedido:fpela Gerépcia do Patriménio Imobiliario - PGM.GPI -
Procuradoria Geral deste Minicipio, assinadd pelo=RProcdrsdor Geral do Municipio Fabricio
Villa Flor de Carvalhosem 14/04/2014, ¢ feita a presente para fazer constar que na area, objeto
da matricula supra, foram edificadas 12 unidades residenciais multifamiliares, edificadas
na Rua DoceAngra s/n’, correspondentes ao Bloco C, que assim se descrevem: Bioco C
- Apt’. 101 com 50,15m? de drea construida: Apt®. 102 ao 104; 201 ac 204; e 301 ac 304,
com 50,12m?* de drea construida cada um, situados na Rua DoceAngra s/n°, inscritos na
PMAR sob os n°s 03.02.024.0314.001 ao 03.02.024.0314.012, conforme se verifica da
Certiddes de Cadastros n° 000002947 a 000002858, expedidas pela PMAR em 04/04/2014,
do Alvara de Habite-se n° 655-B/2007, expedido pela PMAR em 28/11/2007.- Deixa de ser
apresentada_a_CND da_ Receita Federalde acordo com o Provimento: 41/2013 de

10/06/2013.- CustalemolumW zegt% % custas e emolumentos.- Angra dos Reis, 01
de Setembro de 2014.- Eu, , Michelle Marques Ferreira, substituta,

subscrevo e assino. (Selo EA /6623 YD B3 gFicio 0 JUSTIGADE ANGRADOS RES
; Wichelle Mangues Ferreiza

sUBSTITUTA
MATR. Q47327

R.2/6241. (Prot. n® 16959 de 15/04/2014) INSTITUIGAO DE CONDOMINIO. Nos termos do
Oficio-n®.023/2014/PGM.GP|, expedido pela Geréncia do. Patrimonio Imobilidrio - PGM.GPI -
Procuradoria Geral deste Municipio, assinado pelo Procurador Geral.do Munigipio. Fabricio
Villa Flor de Carvalho-em 14/04/2014, reiterado pelo Oficio n° 033/2014/PGM.GP! em
21/05/2014, o proprietdrio acima identificado, edificouno imével acima 12 unidades
residenciais multifamiliares, cujas construgdes encontram-se averbadas sob a Av. 01 acima.- 2
- Que, ele Outorgante e reciprocamente Outorgado, querendo dar as referidas unidades,
destinacdo condominial, afim de que cada uma-delas constitua uma unidade autdnoma e
vendéavel, vem, pela presente escritura e de acordo com os Arts.7 e 8° da Lei n° 4.591, de 16
de Dezembro de 1964, Decreto n® 55.815, de 08 de Margo de 1965 e Lei Federal n° 4.864, de
29 de Novembro de 1965, instituir as referidas unidades em condominio, o qual recebera o
nome de CONDOMINIO ARQUITETO LEONARDO CORREA DA SILVA FILHO Il- 3 - Que
as unidades foram construidas de acordo com as especificagbes constantes do memorial

Continua no verso...
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS
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o)
Oficio Registro de Imoveis

de Justica de Angra dos Rels

a(,{ "/MSI
Sy, "P 5o
REG/STRO GERAL v ‘séj%eﬁ Fe:;
62%&0 Coronet Carvalho, 539 I.| 1, Centro , &P 23.900-310 — Angm dos Reis / RS /
CNPJ 30.320.279/0001-51 ~ Tels / Fax: (24) 3367-1 817 / 3367-1150

e-mail: 2oficio. ungm@g[ebo com

Michelle Marques Ferreira, substituta, subscrevb e assinb. (EAKO 66624 DWY)

CERTIFICO,{i mzlmente que.o tmdvel encontra-se lwre e desembamcada de todos e quaisquer
wer seia-Tadieinl.on Extrajudicial, inclusive de Acbes Reais e Rei ersecutorms até a
resente it4. -~ TO! \\ O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Eu,

(»\ Michelle Marques Ferreira,~substituta; subscrevo € assino.

Angra d)és Reis, 0T°de S 2 l}nbro de 2014.

/
GRADOSRES /_ —
zﬁﬁmwh\ wsi;?@ﬁ‘ ’RTORIO DO 2° OF. DE JUSTICA DE ANGRA DOS /
R TiE B  REIS.Protocolo N° 16959 - Data do-Ato: 01/09/14 e
SATR, TR

i Certidao
Poder Judiciario - TVERJ T grol: 000"
Corregedoria Geral da Jusﬁ(;a Ressag: 0,00
FETJ: 0,00
Fundperj: 0,00

—Selo Eletromcp des F;§c8hzar;ao Funper | 0,00

EAK@ 66625_ Funarpen: 0,00 .
Matua: 0,00 b
,Consulte a walidade domelq,t JacACgter o000 - g
A AP o 0‘00 .

“ https:/Awww3.tji.js. br/sntepubhco Total:

. -
S e
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LAUDO DE AVALIACAO

Objetivo:

O presente-laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado dos 21(vinte e
um)-apartamentos tipo localizados-no-Condominio Arquiteto Leonardo Corréa da
Silva |, situado na rua Doee-Angra Blocos A e-B-no Bairro Jacuecanga, sendo que a
area total-construida é-de’ 1.078,56.m? e a &rea total do-terreno & de 1.254,46 m?,
objetivando a transparéncia-do seu dominio aos seus- proprietarios.

Valor Final Encontrado:

Valor total de cada imével sera de R$ 74.500,00(setenta e quatro mil & quiﬁhentos
reais) .

Ressalvas e-Principios:
O presente laudo, obedeceu aos seguintes-principios:

- O presente laudo esté baseado nasi ndhnas n° 14.655-1 e 14.653-2 da
. ABNT; . -

= 'O laudo apresenta todas as condicdes limitativas impostas pela-metodologia

= gplicada, que afetam as analises, opinides e suas conclusdes; .. .
~..Para-0 caso-em. pauta, aplicou-se’ 0 método ‘mais recomendado, o
comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente
--compatibilizadc-e-homogeneizado; i —— ’
- O local foi devidamente inspecionado pelo autor e propiciou suas analises &
conclusoes; @ o -
- Nao ha no. presente trabalho qualquer inclinagéo pessoal, tendo sido o
_mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do c6digo
' de ética profissional. ’ 1
., O profissional subscrito,atende o disposto nos itens 6.1 a 6.7 da Parte | da
Norma 14.653-1: L AV ) e |
-\ 'Emrrazao das dificuldades de enconfrarmos amostras no-mesmo bairro do
\ avaliando, Utilizaremos trés amostras com o mesmo‘potencial construtive do

terrenc em avaliagao.

“Caracteristicas do.Objeto: : T —

Trata-se de dois.blocos de"apartamentos jdenomin’adoé blacos A e B, construidos em

~terreno com topografia plana com pedologia firme,-confrontando pela.frente com @

~__rua Doce-Angra na extensao.de 38,36 metros,na lateral direita-com a rua Doce Vale

na ‘extensio de-8,33 metros, na lateral esquerda em um Segmento de.29,08m com
“WAR-B, e a6s fundos em.trés segmentos de-21,50 com{o lote 14-da_quadra G,

“121,36m com o/ lote/13.da.guadra G, € 1,08m com-o lote 2.da quadra F; formando
__uma érea total de 1.254,46. Os 21(vinte e um).apartamentos existentes s&o idénticos
e fazem parte.do Condominfo. Leonardo. Corréa da Silva 17 Os Apartamentos s&o
~ composto de sala, dois-quartos, cozinha, banheiro.-Os fechamentos das paredes s&o

em alvenaria de tijolos embogados & pintados com tinta pva. O piso dos cémodos
sdo em concreto, sendo o piso dos banheiros em ceramica com as paredes
hidraulicas em azulgjo. Toda a estruturada do prédio &€ em concreto armado.A
cobertura & em telhas de barro sobre estrutura de madeira. As instalagdes elétricas e
hidro sanitarias sdo embutidas e feitas com materiais de boa qualidade.O valor do
CUB - Custo Unitario Basico fornecido pelo SINDUSCON-RIO relativo Prédio
Popular padréo normal PP4-B, indica o valor de R$ 1.128,12(mil cento e vinte e oito
reais e doze centavos) para o m?.

A Planta de Valores do Municipio atribui o valor de R$ 70,23 para o m* no
logradouro.
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5- Metodologia: ’

A NB-14.653-1/2 permite que‘ se proceda a avaiiag:éb de-iméveis pelo método
comparativo. . .

Ser3o utilizadas outras niofmas pertinentes ao objeto em tela.
Avaliagao do Imovel:

6.1 — Caracterizagdo da Regiao:

O bairro onde se localiza o imével, Jacuecanga, € de uso misto — comercial e _

residencial. =

6.2 — Uso e Ocupagao do Solo:

) De acordo com o Plano Diretor do Mﬁ‘l:xicibio, Leis n°é "1.7'54106 e 1.780/10 o
local ‘esta inserido_na Zona- residencial ZR-1 da microzona 08 -da_unidade

territorial ‘07(Jacuecanga) “destinado aos diversos tipos de uso,-residencial,...

‘comercial de servicos, institucionais, etc.
6.3 — Infra-estrutura Urbana:

Na Jacuecanga estdo contemplados os sér\/iéds de transporte coletivo,

abastecimento d’' agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario, rede de energia -

“.glétrica ‘e iluminagdo piblica; rede de-transmiss&o. de dados, sendo a malha
\Vidria asfaltada em quase-sua totalidade. _

6.4 — Equipamentos Comunitziribs:
‘No-Jacuecanga estfo implantados: Posto de Saﬁde,: Campus Universitario,

escola municipal; creche municipal, unidade de Estratégia de Saude da Familia =

ESF, Plantonistas da Defesa Civil Municipal, Administragdo Regional, Apoio-

'Regional do Servico Auténomo de.Aguas e Esgotos—SAAE, pracas € ginasio de
esportes. . 7 - e V ‘

)\ !

6.5 - Amo,s’tl"és:

AS amostras coletadas referem-se todas-a-iméveis situados na‘area.préxima ao
avaliando. s ~ sl il i >

|61 2 Terreip com 360,00_m? situado na_ Av.-IEAR(Pontal)}: com 12,00 metros de -

“% frente. Tefreno cori“topografia plana e pedologia firme.. O valor ofertado € de
. 'R$170.000,00 (cento e setenta mil reais) conforme informacgdes’ pelo I-mail www.
__Aldairneryinaeio.com.br ou pelo telefone(24):3365-0328. .~ ‘

A Plants de Valores-do Municipio atribui o valer”de R$93,65 por-m?-para -0

logradouroe.

02 — Terreno com 340,00 m? situado na Av. ICAR(Pontal), com 12,00 metros de
frente. Terreno com topografia plana e pedologia firme. O valor ofertado & de
R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) conforme informagdes pelo !-mail
www. Aldairneryinacio.com.br ou pelo telefone(24)-3365-0328.

A Planta de Valores do Municipio atribui o valor de R$93,65 por m? para 0
logradouro.
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Fator de Area Fa) (360 00 + 1.254, 46) =0, 86 s
““Fator de Locahzac;.ao (Floc) =70,23 + 93 65.= =0, 75

AMOST RA2

03 — Terreno com 181,00 m? situado na Rua Francelino Alves da Silva(Japuiba), com
10,00 metros de frente A topografia do imével- é plana. O valor ofertado & de
R$120.000,00 (cento e vinte mil reais)informagées de Agostinho Imdéveis Ltda.,
telefone (24)3377-3773 Sr. Agostinho.

A Planta -de Valores do Mumcnplo atribui- o valor de ‘R$93,65 por -m?* para 0
Iogradouro / :

6.6 - Homogeneizagao das Amostras:.

Os fatoréé de-homogeneizacdo utilizados, neéte trabalho. sd0. os definidos pelo
Institufo .de . Engenharia Legal — IEL, do Estado do ‘Rio' de Janeiro abaixo

~relacionados:

Fator Oferta ou de Comercializacdo — Fc. compreendldo no.intervalo-1,00°> Fc >
0,80;

Fator ldadelConservac;éo — Fifc compreendido no intervalo 1,00 > Filc > O,BO;
[érea da amostra / rea avaliando]

Fator de Area~Fa-

onde

=

= 0,25 quando a diferenga for < 30%
= 0,125 quando a diferenga for > 30%

= |

Fator Localizago — Floc = (Vr avaliando / valor elemento amostral), ou-seja relacio
entreo valorvenal atribuido’pela Gerencia de Tributos Imobilidrios da Prefeitura para

Cfi ns de calculo do IPTU (V0|) e o} valor venal umtano da amostra (Voa)

Neste caso, o Fator padrao Construtivo n&o, seré utlllzado por.se tratar de avaliagdo
de terreno sem edificacéo.

AMOSTRA 1:

Fator de Comerc:ahzaf;ao ou de Oferta {Fe)'=.0, 90

Fator de. Idade e Conservat;ao (Ficy=1, 00 i
25

-~ -Fator de Comerc:lallzagao ou de Oferta’(Fc) 0 90

‘ “Fator de Idade-e. Conservag.ao (Fic)=1 00
125

 Fator de Area (Fa) -{340 004 254 46) T= 0,85 4 \>s

e _ArFa,tor de{:ogahzagéo (Flog) = 70, 23 + 93 65 0, 75 /

AMOSTRA 3: ) =
Fator de Comercializag&o ou de Oferta (F¢) = 0,90

Fator de Idade e Conservagéo (Fic) = 1,00
0,125
Fator de Area (Fa) = (191,00 = 1.254,46) =0,79

Fator de Localizagéo (Floc) = 70,23 + 83,65 = 0,75
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Quadro de homogeneizagio das amostras:

N° VALOR AREA ~Ec | Faif Floc VALOR
AMOSTRA UNIT. UTIL g HOMOGENEIZADO
R$/m? m? - » - '
T 472,22 360,00 0,90 0,86 - G5, ~ 272,67
2 397,06 340,00 0,90 0,85 0,78 e 027.64
3 628,27 191,00 0,90 0,79 0,75 335,14

6.6-Calculo da Média Aritmética dos valores hdrﬁogeneizados:
= [272,67+227:64+335,14] + 3 =278,48

6.7-Calculo do Desvio Padrio (S):

S= \f [(278 48 —272 B7)+ ( 278,48 — 227 64)’ + (278 48— 335, 14)2 1#3=

SE 53 987910

6.8-Calculo do Xmenor e Xmaior: . -

Xmén.dr/rhaior = ]? —Xn |+8 »

Xmenor = | 278,48 —227,64 |/ 53, 987910 0,94 <1,38

Xrmaior= | 278,48 —335,14]//53,987910= 1,05 < ‘1,,_38
Como os extremos' és,téo dentro do intervalo, todos.os outros elementos témbém estaréo.

“6.9- Limitéé'de Confianca:
Xmax/min'= X2 Tex@ 1 n-1) —

OndeTc é 1gua[ aos valores percentis para dlstnbmgad ‘t"de Student com'3 graus-de
Ilberdade ( "= 3 elementos, * n-1 databela =2) e conf anga de 80%, a tabela indica Tc 1,89.

Assrm

‘ Xmax/mln—27848+189x(53987310/1/‘3—1 )w z734a+ 7215

X‘-m.a,gg\= 278,48 + 72,15 = 350,63 "X min = 278, 48 72 15= 206,33

A amplitude do intervalo séré X méx = X min, éntdo: .

350,63 — 206,33 = RS 144,30 /m?
Dividindo a amplitude pelo nimero de classes (3), teremos:
144,30 + 3 =48,10

A tomada de decisgo devera recair na classe em que ¢ peso for maior.
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A 12 classe abrangera os valores compreendidos entre Xmin e (Xmin + 48,10)
12 classe 206,33 ————- 254,43
Neste intervalo o rol saneado apfesenta 1 elemento X2
2% classe 254,43 ~-—-——-— 302,53
Neste intervalo o rol saneado apresenta 1 élemento X1
32 classe 302,53 ————— 350,63
Neste intervalo o rol saneado apresenta 1 elemento X3
Assim teremos,
Para a 12 Classe peso 1 para o elemento X2.
Para a 22-Classe peso 1 para o elemento X1
Para a 32 Classe peso 1 para o elemento X3
Media Ponderada = ((1 x 227,64) + (1 x 272,67) + (1 x 335,14)) / (1 +1 + 1) =
177 Assim o valor unitario para o terreno na area objeto deste laudo é de 278,48 R$ /m2.

Desta forma, o preco final do terreno objeto deste Laudo, sera igual a “ area x valor
unitério, assim,

Preco do terreno = 1.254,46 x 278,48 = R$ 349.343,93

6.10- Grau de Precisdo: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2; 0 grau de precisé&o da
estimativa de valor ‘que se utiliza do tratamento por fatores & dado atraves da amplitude do
intervalo de confianga.de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo ao seguinte
critério: < 30% = Grau lll; entre 30 e 50% Grau |l e > 50% Grau |, assim, como.a amplitude do
intervalo A =144,30 e a média dos valores (valor central) = 278,48 o grau de preciséo. sera dado
pela relagéo A / X que serdigual a 144,30/ 278,48 = 51,82% portanto Grau L.

O valor da construcio sera calculado pelo CUB- custo unitario bdsico fornecido pelo
SINDUSCOM — RIO que indica o valor de R$ 1.128,12 0.m? para Prédio Popular padrao
baixo(PP4-B)

Prego.da construcio = Area da construgao 1078,56m?*x R$1.128,12.=R$
1.216.745,11 g

Valor do imé\)el ='R$349.343,93 + R$1.216.745,11 = R$1.566.089,04

valor Final aproximado de cada um dos vinte e um iméveis sera de RS 74.500,00

N
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7 — Anexos:
A — Tabela dos Valores Criticos de Chauvenet
B — Tabela de Distribuico de Student
C = Fotos do Imével Avaliando
D - Planta do Imével Avaliando
E- Planilha do caleulo do valor unitario do lote
F — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis

G- Custe unitério basico de construgao (CUB) — margo 2014

Angra dos Reis, 29 de.abril de'2014

Ernani For$eca

Eng.° CivilCREA RJ 1976102259

9




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS [LV_NO B J
V '.‘ GABINETE DO PREFEITO {FL - e )
Rua Doce Angra Blocos A-B
Jacuecanga




ESTADO'DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS

GABINETE DO PREFEITO

Critério de CHAUVENET d/s critico

n | dis n d/s n dis
3 | 1,38] 20 |224| 500x10% | 4,89
4 | 1,54 22 |2,28| 5000 x 102 5,33
51 165 24 |231| 5000 x10° 573
61 1,73 26 (235

7 1,80 30 2,39

8 | 1.86| 40 2,50

9 1,92 50 2,58

10 | 1,96 100 |2,80

12 | 2,03| 200 |3,02

14 | 2,10 500 |3,29

16 | 2,16| 5000 |3,89

18 | 2,20| 50000 |4,42

Anexo A
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TABELA DE PERCENTIS PARA DISTRIBUICAO DE STUDENT

Anexo B

VALORES PERCENTIS (tp) PARA
DISTRIBUIGAQ DE STUDENT t comn
graus de liberdade
(érea sombreada = p)

tp
95% _ 90% 80%
0,995 | 0,90 | 0,975 | 10,95 | £0,90 | 0,80 | t0,75 | t0,70 | 0,60 | 10,55
1 63,66 31,82 1271 531 3,08 1,378 1,000 T 0,325 0,158
2 5,92 6,95 4,30 292 1.89 1.081 0,816 0,617 0,289 0,142
3 5,84 454 318 2,35 1,64 0,978 0,785 0,584 0277 0,137
4 480 375 2,78 2,18 1,53 0,841 0,741 0,569 0,271 0.134
5 4,03 33 257 2,02 1,48 0,920 0,727 0,559 0,267 1,132
] 3,71 3,14 245 184 1.44 0,808 0,718 0,553 0,265 0,131
7 3,50 3,00 238 1.80 1,42 0,896 0.711 0,549 0,263 0,130
8 338 290 | 2,31 1,88 1,40 0,889 0,706 0,546 0,262 0,130
9 325 282 2,26 1,83 138 0,863 0,703 0,543 0,281 0,129
10 317 276 223 1,81 137 0,879 0,700 0,542 0,260 0,729
1 3N 272 2,20 1,80 138 0,876 0,657 0,240 0,260 0,129
12 3.06 268 2,18 178 1,38 0,873 0,685 0,539 0,259 0128
13 3,01 2,65 2,16 177 1,35 0,870 0684 0,538 0,259 0,128
14 298 2,62 214 176 1,34 0,868 0.692 0,537 0.258 0,128
15 285 2,60 213 1,75 1.34 0,856 0,691 0,536 0,258 0,128
16 292 2,58 212 1,78 1.34 0,865 0,690 0,535 0,258 0,128
17 290 2,57 211 174 138 0,883 0,689 0,534 0,257 G128
18 288 255 210 1,73 133 2,862 0,688 0,534 0,257 0,127
19 285 254 2,08 1,73 133 0.887 0,688 0,533 0,257 0,127
20 284 258 2,09 1,72 1,32 0,860 0,687 0,533 0.257 0,127
21 283 2,52 2,08 172 1,32 0,859 0,606 0,532 0,257 0,127
22 2,82 2,51 207 1.72 1,32 0,858 0,686 9,532 0,256 0,127
23 2,81 2,50 207 1,71 1,32 0,858 0,685 0,532 0.256 0,127
24 2,80 249 2,08 1.71 132 0,857 0,685 0,531 0,256 0127
25 2,79 248 2,08 1,371 132 0,858 0,684 0,531 0256 0127
26 278 248 2,05 1,71 1,82 0,856 0,584 0,531 0,256 0,127
27 2,77 247 2,05 1,70 1.31 0,855 0,684 0531 0,256 0127
28 276 2,47 2,05 1.70 1,31 0,855 0,663 0,530 0,256 0,127
29 278 2, 2,04 1,70 1,31 0,854 0,683 0,530 0256 0,127
30 . 275 246 204 1.70 1,31 0,854 0,683 0,530 0,256 0,127
a0 2,70 242 2,02 1,68 1.30 0,851 0,681 0,529 0.255 0,126
60 2,66 2,39 2,00 1,67 130 0,848 0,678 0,527 0,254 0,126
120 2,82 2,3 1,98 1,66 1,29 0,845 0,877 0,526 0,254 0,126
L 2.58 233 1,968 1,645 1,28 0,842 0674 0.524 0,253 0, 12_8_

Table IIl, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por permisséio-dos autores e ediores.

Fonte R. A Fuher F Yates Scientifical tables for Biologlcal, Agricuttural and Madical Research (16* edigdo 1963).
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ANEXOF
CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2014
Sistema Integrado de Arrecadagdo Municipal - SIARM

Logradouro| Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro. | Valor m*
728 2 Avenida Icar Pontal 93,65
728 2 Avenidalcar Pontal 93,65
1393 1 Rua Francelino A. da Silva Japuiba 93,65
# 245 1 Rua Doce Angra Jacuecanga 70,23

Obs=# Avaliando
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LAUDO DE AVALIACAO

Objetivo:

O presente laudo tem por objetivo determinar o justo valor de mercado dos 12(doze)
apartamentos tipo localizados no Condominio Arquiteto Leonardo Corréa da Silva 1l
situado na rua Doce Angra Bloco C no Bairro Jacuecanga, sendo que a area total
construida é de 607,32m? e a &rea total do_terreno é de 787,59 m? objetivando a
transparénciado seu dominio aos seus proprietarios.

Valor Final Encontrado:

Valor total de cada imével serd de R$ 76.500,00(setenta & seis mil e quinhentos
reais)

Ressalvas e Principios:
O presente laudo, obedeceu aos seguintes principios:

- O presente laudo estd baseado nas normas n°® 14.653-1 e 14.653-2 da
ABNT;

- O laudo apresenta todas as condicdes limitativas impostas pela-metodologia
aplicada, que afetam as anélises, opinides e.suas conclusdes;

- Para- 0 caso em pauta, aplicou-se o método mais recomendado, ©
comparativo, com pesquisa de valores de mercado, devidamente

- compatibilizado e homogeneizado;

- O local foi devidamente inspecionado pelo autor e propiciou suas analises
conclusées;

- Nao h& no presente trabalho qualquer inclinagdo pessoal, tendo sido ©
mesmo elaborado com estrita observancia das normas técnicas e do cédigo
de ética profissional.

- . O profissional subscrito-atende o disposto nos itens 6.1 2 6.7 da Parte | da
Norma 14.653-1.

- Em razio das dificuldades de encontrarmos amostras no mesmo bairro do

- avaliando, utilizaremos trés amostras com o mesmo potencial construtivo do
terreno em avaliago.

Caracteristicas do Objeto:

Trata-se de um bloco de apartamentos denominado bloco C, construidoem lote com
topografia plana com_pedologia firme, confrontando pela frente com a rua Doce
Angra na extens&o de 38,36.m, na lateral direita com a rua Doce Vale na extens&o
de 8,33 metros, na lateral esquerda em um segmento de 29,03 m com-MAR-B, e aos
fundos em irés segmentos de 21,50 m com-o-lote 14 da-quadra G, 21,36 m com-o
lote 13 da‘quadra G, &:1,08 m com o lote 2 da quadra F;formando uma area fotal de
787,59.m2. Os 12(doze)-apartamentos existentes sao-idénticos e fazem parte do
CondominioLeonardo Corréa da Silva Il. Os-Apartamentos sdo composto de sala,
dois quartos, cozinha,-banheiro. Os fechamentos-das paredes séo em alvenaria de
tijolos embogadas e pintadas com tinta pva. O piso dos cdmodos sao em concreto,
sendo o piso dos banheiros em ceramica com as paredes hidraulicas em azulejo.
Toda a estruturada do prédio & em concreto armado.A cobertura & em telhas de
barro sobre estrutura de madeira. As instalacdes elétricas e hidro sanitarias sao
embutidas e feitas com materiais de boa qualidade. O valor do CUB - Custo Unitério
Basico fornecido pelo SINDUSCON-RIO relativo a Prédic Popular padrdo normal
PP4-B, indica o valor de R$ 1.128,12(mil cento e vinte e oitc reais e doze centavos)
para o m?.

A Planta de Valores do Municipio atribui o valor de R$ 70,23 para 0 m* no
logradouro.
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Metodologia:

A NB-14.653-1/2 permite que se proceda a avaliagdo de imdveis pelo método
comparativo.

Serao utilizadas outras normas pertineﬁtes ao objeto em tela.

Avaliagdo do Imével:

6.1 — Caracterizagdo da Regiao:

O bairro onde se localiza o imével, Jacuecanga, & de uso misto — comercial e
residencial.

6.2 — Uso e Ocupagio do Solo:

De acordo com o Plano Diretor do Municipio, Leis n°s 1.754/06 e 1.780/10 o
local ‘esta inseride na .Zona residencial ZR-1 da microzona 08 da unidade
territorial 07(Jacuecanga) destinado aos diversos tipos de uso;- residencial,
comercial, de servigos, institucionais, etc.

6.3 — Infra-estrutura Urbana:

Na Jacuecanga estdo contemplados os servigos de transporte coletivo,
abastecimento d’ agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario, rede de energia
elétrica e iluminag@o publica, rede de transmiss3o de dados, sendo a malha
vidria asfaltada em quase sua totalidade.

6.4 — Equipamentos Comunitarios:

No Jacuecanga est3o implantades: Posto de Saude, Campus Universitario,
escola municipal, creche municipal, unidade de Estratégia de Satde da Familia -
ESF, Plantonistas da Defesa Civil Municipal, Administracdo Regional, Apoio

Regional do Servigo Auténomo de-Aguas e Esgotos — SAAE, pragas e gindsio de
esportes. .

6.5 — Amostras:

As amostras coletadas referem-se todas a iméveis situados na area proxima ao
avaliando.

01 — Terreno com 360,00 m? situado _na Av. ICAR(Pontal), com 12,00 metros de
frente:-Terreno com topografia plana e pedologia firme. O.-valor ofertado é de
R$170.000,00-(cento e setenta mil reais) conforme informagdes pelo I-mail www.
Aldairneryinacio.com.br ou pelo telefone(24)-3365-0328.

A Planta de Valores do Municipio atribui o valor de R$93,65 por m* para ©
logradouro.

02 — Terreno com 340,00 m? situado na Av. ICAR(Pontal), com 12,00 metros de
frente. Terreno com topografia plana e pedologia firme. O valor ofertado é de
R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) conforme informagdes pelo [-mail
www. Aldairneryinacio.com.br ou pelo telefone(24)-3365-0328.

A Planta de Valores do Municipio atribui o valor de R$93,65 por m* para o
logradouro. '




ESTADO'DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS

GABINETE DO PREFEITO

—)

LV.N°

o )
~J

FL.N°

)

Oz & ]

03 — Terreno com 191,00 m? situado na Rua Francelino Alves da Silva(Japuiba), com
10,00 metros de frente A topografia do imével-é plana. O valor ofertado & de
R$120.000,00 (cento e vinte mil reais)informagbes de Agostinho Iméveis Ltda.,
telefone (24) 3377-3773 Sr. Agostinho,

A Planta de Valores do Municipio atribui o valor de R$93,65 por m* para o
logradouro. /

6.6 - Homogeneizagado das Amostras:

Os fatores de homogeneizagdo utilizados, neste trabalho-s&o os definidos pelo
Instituto- de Engenharia Legal — IEL, do Estado do Rio de. Janeiro abaixo
relacionados:

Fator Oferta ou de Comercializagdo — Fc compreendido no intervaio 1,00 > Fc >
0,80;

Fator Idade/Conservagao — Filc compreendido no intervalo 1,00 > Fi/e > 0,80;
n
Fator de Area — Fa = [area da amostra / &rea avaliando]
onde n = 0,25 quando a diferenga for < 30%
n = 0,125 guando a diferenga for > 30%

Fator Localizagéo — Floc = (Vr avaliando / valor elemento amostral), ou seja relag@o
entre o valor venal atribuido pela Gerencia de Tributos Imobilidrios da Prefeitura
para fins de calculo do IPTU (Voi) e o valor venat unitério da-amostra (Voa).

Neste caso, o Fator padrao Construtivo n&o sera utilizado, por se tratar de avaliagcdo
deterreno sem edificacéo.

AMOSTRA 1:
Fator de Comercializagdo ou de Oferta (Fc) = 0,90

Fator de Idade e Conservagao (Fic) = 1,00
0,125
Fator de Area (Fa) = (360,00 + 787,58) ~ = 0,91

Fator de Localizaggo (Floc)=70,23 + 93,65=0,75
AMOSTRA 2: '

Fator de Comercializagéo ou de Oferta (Fc) = 0,80
Fator deddade & Conse&agéo (Fic) = 1,00

Fator dé Area (Fa) = (340,00 +787,59) "2 090
Fator de Localizagao (Floc) =70,23+93,65=0,75
AMOSTRA 3:

Fator de Comercializagao ou de Oferta (Fc) = 0,80

Fator de ldade e Conservagéo (Fic) = 1,00
0,125

Fator de Area (Fa) = (191,00 + 787,59) =084

D

Fator de Localizagéo (Floc) = 70,23 + 93,65 = 0,75
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Quadro de homogeneizagido das amostras:

N° VALOR AREA Fe ) Floc VALOR
AMOSTRA UNIT. UTIL : HOMOGENEIZADO
R$/m? m? ]
1 472,22 360 0,90 0,91 0,75 289,00
2 397,08 340 0,20 0,90 0,75 241,27
3 628,27 191 0,20 0.84 075 355,22

6.6-Calculo da Média Aritmética dos valores homogeneizados:
X = [289,00+ 241,27+ 355,22] + 3 = 295,17

6.7-Calculo do Desvio Padréo (S):

S'= V[( 295,17~ 289,00)+ (295,17 — 241,27)* + ( 295,17- 355,22)% ] +3 =

S = 57,222043

6.8-Calculo do Xmenor e Xmaior:

Xmenor/maior = |7( -Xn|[+S

Xmenor = | 295,17 — 241,27 |/ 57,222043 = 0,94 <1,38

Xmaior = | 295,17 — 35522 |/ 57,222043= 1,05<1,38

Como os extremos estao dentro do intervalo, todos os outros elementoé também estarao.

6.9 - Limites de Confianga:

Xmax/min = X4 Tex (S/¥n-1)

1,89.
=~ Assim,
Xmax/min = 295,17 +1,89 x (  57,222043 /N3=1) = 29517 + 76.47

Xmax = 29517 +76,47 =371,64 Xmin= 29517 — 76,47 = 218,69

A amplitude do intervalo sera Xmax — X min, entéo:

371,64 — 218,69 = R$ 152,95 /m?
Dividindo a amplitude pelo nimero de classes (3), teremos:

152,95 + 3= 50,98

Onde: Tc & igual ao valores. percentis para distribuicio “t" de Student, com-3 graus de
liberdade ( “n*=.3 elementos, “n-1* da tabela = 2 ) e confianga de 80%, a tabela indica Te=
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A tomada de decisao devera recair na classe em que o peso for maior.

A 12 classe abrangera os valores compreendidos entre Xmin e (Xmin + 50,98)
1% classe 218,69 ———— 269,67
Neste intervalo o rol saneado apresenta 1 elemento X2

2 classe - 269,67 - — 320,66

Neste intervalo o rol saneado apresenta 1 elemento X1
3% classe 320,66-———— 371,64
Neste intervalo o rol saneado apresenta 1 elemento X3
Assim teremos,
Para a 12 Classe peso 1 para o elemento X2.
Para a 22 Classe peso 1 para o elemento X1
Para a 32 Classe peso 1 para o elemento X3
Media Ponderada = (1 x 241,27) + (1 x 289,00) + (1x355,22)) / (1 + 1+ 1) =
7 Assim o valor unitério para o terreno na éarea objeto deste laudo é de R$ 295,17 Im?.

Desta forma, o prego final do imével objeto deste Laudo, sera igual a * drea x valor
unitario”, assim,

Preco do terreno = 787,59 x 295,17 =R$ 232.472,94

6.10- Grau de Precisdao: Conforme Tabela 6 da NB 14653-2, 0 grau de precisdo da
estimativa de valor que se utiliza do tratamento por fatores & dado através da amplitude do
intervalo de-confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, obedecendo a¢ seguinte
critério: < 30% = Grau Ill; entre 30 e 50% Grau ll e 2 50%. Grau |, assim, como.a amplitude do
intervalo A-=152,95 e a média dos valores (valor central). =295;17 o-grau.de precisé&o sera dado
pela relago A/ X que seraigual a 152,95/ 295,17 = 51,82% portanto Grau-l. z

O valor da construgdo serd calculado pelo -CUB- custo unitario basico fornecido pelo
SINDUSCOM —=RIO que indica-o valor de R$ 1.128,12 o.m?* para Prédio-Popular padrao
baixo(PP4-B)

; \Preg.o da construgio = Area.da construgao 607,32m?2x R$ 1.128,12 =R$ 685.129,84

Valor do imével = R$ 232.472,94 + RS 685.128,84 = R§ 917.602,78

valor Final aproximado de cada um dos doze iméveis serd de R$ 76.500,00
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7 — Anexos:
A —Tabela dos Valores Cri_ticos de Chauvenet
B — Tabela de Distribuicao de Student
C —Foto do Imével Avaliando -
D= Planta do Imével Avaliando
E — Pianilha do calculo do valor unitario do Iofe
F — Dados da Planta de Valores do Municipio de Angra dos Reis

G- Custo unitério basico de construggo (CUB) — margo 2014

Angra dos Reis, 29 de abril de 2014

Ernani Fonseca

Eng.° CivilCREA RJ 1976102259




ANEXOS

Rua Doce Angra Bloco-C

Jacuecanga




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS

GABINETE DO PREFEITO

(

LV.N®° EX NV ]

[

FLN® O 79 ]

~

Critério de CHAUVENET d/s critico ~

n | dis n dis n dis
1,38 20 (224| 500x10? 4,89
154 22 |228| 5000 x10? 5,33
165 24 |2,31| 5000 x10° 5,73

1,73] 26 2,35

1,80 30. |2,39

1,86 40 250

w|oo|~|o|on|mles

1,92 }=50-=- 2,58

10| 1,96, 100|280

12 | 2,03| 200 |3,02

14 | 2,10] 500 |3,29

16 | 2,16| 5000 | 3,89

18 | 2,20| 50000 4,42

Anexo A
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Anexo B

TABELA DE PERCENTIS PARA PiSTRIBUIGﬂO DE STUDENT

VALORES PERCENTIS (ip) PARA
DISTRIBUICAO DE STUDENT t.comn

graus de liberdade L
(érea sombreada = p) =
tp

95% _ 90% _80%

n | 0,995 | t0,90 | 0,975 | t0,95 [ 0,90 | t0,80 | t0,75 | t0,70 | t0,60 | 0,55
1 83,66 31,82 12,71 631 3,08 1,376 1,000 0,727 0,325 0,158
2z 9,92 8,85 430 282 1,89 1,061 0,816 0,817 0.289 0,142
3 584 4,54 318 235 184 0,978 0,765 0,584 0,277 0,137
4 4,60 375 2,78 2,18 153 0,841 0741 0,569 0271 0,134
5: o 4,03 3.38 2,57 202 1,48 0,920 0,727 0,559 0,267 3,132
6 371 3,14 245 1,94 144 0,506 0,718 0,553 0,265 0,131
7 3,50 3,00 2,36 1,80 142 0,886 0,711 0,549 0263 0,130
8 3,36 2,90 2, 1,88 1,40 0,888 0,706. 0,546 0,262 0.130
9 325 282 226 1,83 138 0,883 0703 0,543 0,261 0,128
10 317 278 223 1.81 1,37 0,879 0,700 0,542 0,260 0,129
11 311 272 2,20 1.80 1,36 0.876 0,697 0,240 0,260 0,128
12 3,06 2,68 2,18 178 1,38 0,873 0,885 0,539 0,259 0,128
13 3,01 265 218 177 1,35 0,870 0,684 0,538 0,259 0,128
14 2,88 262 214 1.76 1,34 0,868 0,882 0.537 0258 - 0128
15 2,95 2,60 213 175 1,34 0,866 0,691 0,538 0,258 0,128
16 2,92 2,58 212 175 1,34 0,865 0,690 0,535, 0,258 0,128
17 2,80 2,57 21 174 1,33 0,883 0,689 0,534 0257 0128
18 288 2,55 2,10 173 133 0,862 0,688 0,534 0257 0,127
19 2,88 254 209 1.7 1,33 0.881 0,588 0,533 0257 0,127
20 284 253 209 172 1,32 0,850 0,687 0,533 0257 0,127
21 283 252 2,08 1,72 1,32 0,859 0,688 0,532 0257 0,127
2 2.82 2,51 207 172 1.32 0.858 0,686 0,532 0,256 0,127
23 281 2,50 2,07 1.7 1,32 0,858 0,685 0,832 0256 0,127
24 280 2,49 2,068 1,7 1,32 0,857 0,685 0,531 0,258 0,127
25 7 299 2,48 2,08 1,871 1,32 0,856 0,684. 0,531 0,258 0127
25 278 248 205 1,71 1,32 0.856 0,884 0,531 0,256 0,127
a7 27 247 2,05 1.70 1,31 0,855 0,684 0,531 0,256 0127
23 278 2,47 2,05 1,70 1,31.. 0855| 0,683 0,530 0,256 0,127
25 276 2485 2,04 1,70 131 0,854 0,683 0,530 0256 0,127
30 278 2,46 2,04 A.70 1,31 0,854 0,683 0,530 0,256 0,127
40 2,70 242 2,02 168 130 0,851 0,681 0,529 0255 0,126
80 2,66 2,38 2,00 167 1,30 0,848 0,679, 0,527 0254 0,126
120 262 2,36 1,98 166 128 0,848 Q677 0,528 0,254 0,128
= 258 233 1.98 1,845 1.28 0,842 0,674 0.524 0.253 0.126

Fente R-A Funer F Yates Scientifical tables for Biolegical, Agricultursl and Medical Research (16* edigo 1963).
. ... Table Il, Olner & Boyd Ltd. Edinburg, por parmissiic dos eulores e editores.
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CADASTRO DE LOGRADOUROS - 2014

Sistema Integrado de Arrecadacao Municipal - SIARM

Logradouro| Trecho Nome do Logradouro Nome do Bairro | Valor m?
728 2 Avenida Icar Pontal 93,65
728 2 Avenida lcar Pontal 93,65
1393 1 Rua Francelino A. da Silva Japuiba 93,65

# 245 1 Rua Doce Angra Jacuecanga 70,23

Obs=# Avaliando
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